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	КОМИТЕТ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

КИЖЕВАТОВСКОГО сельсовета

	БЕССОНОВСКОГО РАЙОНА 
ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

	РЕШЕНИЕ

	от

03.08.2012 г.
№№

225
                         с. Кижеватово


	Об утверждении «Методики расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом Кижеватовского сельсовета Бессоновского района»


В целях повышения эффективности в сфере управления и распоряжения муниципальным имуществом Кижеватовского сельсовета Бессоновского района, руководствуясь ст. 51 Федерального закона Российской Федерации от 06.10.2003 г. № 131-Ф3 "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Законом Пензенской области от 27.12.2011 г. № 2186-ЗПО «О внесении изменений в статью 1 Закона Пензенской области «О ставках арендной платы, платы за пользование имуществом Пензенской области», ст.23 Устава Кижеватовского сельсовета Бессоновского района Пензенской области, Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Кижеватовского сельсовета Бессоновского района Пензенской области»,
Комитет местного самоуправления решил:

1. Утвердить Методику расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом Кижеватовского сельсовета, согласно приложению 1.

2. Утвердить перечень видов деятельности, согласно приложению 2.

3. Утвердить перечень территориальных зон для заключения договоров аренды, согласно приложению 3.

4. Утвердить Методику расчета арендной платы за пользование объектами коммунальной инфраструктуры, оборудования и движимого имущества, находящихся в муниципальной собственности Кижеватовского сельсовета, согласно приложению №4. 

5. Утвердить базовую ставку арендной платы за один квадратный метр общей площади нежилых помещений при расчете арендной платы равной – 102 рубля.

5.1. Минимальный размер годовой арендной платы за один квадратный метр общей площади нежилых помещений при расчете арендной платы не может быть установлен менее 334 рубля.

6 Арендная плата за пользование арендуемым муниципальным недвижимым имуществом перечисляется в соответствии с договором аренды ежемесячно, не позднее 10-го числа отчетного месяца.

7. Размер арендной платы за использование государственного имущества в учреждениях, финансируемых частично или полностью за счет средств бюджетов всех уровней, для организации столовой (при отсутствии возможности осуществлять в соответствующем помещении культурно-массовые мероприятия) определяется по минимальному размеру арендной платы в соответствии с пунктом 5.1. настоящей Методики.

8. Утвердить минимальный размер годовой арендной платы за один квадратный метр общей площади нежилых помещений для размещения федеральных, областных и муниципальных учреждений при расчете арендной платы равной – 270 рублей.

9. Ставка годовой арендной платы за один квадратный метр общей площади нежилых помещений, расположенных за чертой населенных пунктов Кижеватовского сельсовета для сельскохозяйственных товаропроизводителей, у которых доля производства сельскохозяйственной продукции в общем объеме производства составляет не менее 70 процентов, при расчете арендной платы применяется в размере 66 рубля.

10. Ставка годовой арендной платы при передаче в арендное пользование предприятия в целом как имущественного комплекса определяется в размере 7,5 процентов от стоимости основных средств предприятия на дату заключения договора аренды. При этом стоимость основных средств предприятия определяется по результатам оценки, произведенной в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации". Расходы по оплате работ за рыночную оценку ставки аренды несет арендатор путем компенсации в бюджет Кижеватовского сельсовета Бессоновского района суммы стоимости оценки в составе арендной платы.

11. При определении размера арендной платы за использование муниципального имущества администрация Кижеватовского сельсовета Бессоновского района вправе применять рыночную стоимость ставки аренды на основании оценки независимого эксперта в соответствии с Федеральным Законом Российской Федерации от 29.07.1998 года № 135-Ф3 "Об оценочной деятельности Российской Федерации" (с последующими изменениями и дополнениями).

12. При использовании на праве аренды муниципального имущества арендатор обязан компенсировать организации, у которой находится арендуемое помещение; расходы, связанные с содержанием здания, оплатой коммунальных услуг, а также компенсировать начисленные налоги на арендуемое имущество и земельный участок пропорционально занимаемой площади в здании.

13. Признать утратившим силу решение Комитета местного самоуправления Кижеватовского сельсовета «Об утверждении порядка расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом на территории Кижеватовского сельсовета» от 12.07.2012 г. № 220.

14. Опубликовать настоящее решение в Информационном бюллетене «Сельские ведомости».

15. Настоящее решение вступает в силу с момента опубликования.

16. Контроль исполнения настоящего решения оставляю за собой.
	Глава Кижеватовского сельсовета
	В.В.Крюков


Приложение № 1 к решению 

Комитета местного самоуправления 
Кижеватовского сельсовета

 от 03.08.2012 г. № 225
Методика расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом Кижеватовского сельсовета  
1. Расчет арендной платы за пользование недвижимым имуществом 

Размер арендной платы за пользование нежилыми зданиями, помещениями рассчитывается по формуле:

Апл=S*Сб*Км*Квд*Ктх*Кпл*Кнж*Киз
где:

Апл - размер арендной платы в рублях за нежилое здание (помещение) за 1 месяц;
S - общая площадь здания (помещения);
Cб - базовая ставка одного квадратного метра арендной платы за нежилое здание (помещение);

Км - коэффициент вида строительного материала

Кирпичное - 1, 
Железобетонное, шлакоблочное – 0,9, 
Смешанное (кирпич + дерево) - 0,8, 
Дерево и прочие материалы - 0,7
Квд - коэффициент вида деятельности (Приложение № 2)
Кт - коэффициент территории (Приложение № 3)

1 зона -1, 
2 зона -0,8, 
К пл.- коэффициент площади

Для нежилых помещений (зданий) общей площадью менее 100 кв.м. - 1
Для нежилых помещений (зданий) общей площадью более 100 кв.м. – 0,8
(для арендаторов арендующих данное помещение сроком более трех лет на момент заключения договора)
Кнж- коэффициент качества нежилого здания (помещения)

Кнж = К1+К2,
где

К1 - расположение помещения:

Отдельно стоящее - 0,6, 
Встроено-пристроенное  - 0,5, 
Цокольное или полуподвальное - 0,4, 
Подвальное - 0,3, 
Прочие - 0,2, 
Открытая площадка - 0,1

К2 - техническое обустройство:

Отопление, освещение, водопровод, канализация - 0,5, 
Отопление, освещение, водопровод - 0,4, 
Отопление и освещение - 0,3, 
Освещение - 0,2, 
Техническое обустройство отсутствует – 0,1

Киз - коэффициент износа здания;

 - при величине износа здания не более 25 процентов  коэффициент равен 1,0; 
 - при величине износа здания  более  25  процентов  0,75
Примечания:

При осуществлении нескольких видов деятельности, каждая из которых занимает не менее 30 процентов в общем объеме деятельности, Квд может быть определен как средняя арифметическая величина по коэффициентам существующего вида деятельности.

Общая площадь арендованного помещения (здания) определяется в соответствии с техническим паспортом, согласно технической инвентаризации, осуществляемой в соответствии с действующим законодательством.

Приложение № 2 к решению 

Комитета местного самоуправления 
Кижеватовского сельсовета
от 03.08.2012 г. № 225
Перечень видов деятельности

	№ п/п
	Вид деятельности
	Квд

	1
	Казино, игровой бизнес, ночные клубы
	6

	2
	Коммерческие банки сбербанки,  пункты  обмена  валют,  фирмы осуществляющие операции с ценными бумагами, инвестиционные и аудиторские   фирмы,   рекламная   деятельность,   страховые компании,   посредническая   деятельность,   залы    игровых автоматов, риэлторские фирмы. Размещение  радиотехнического оборудования частных радиотелевизионных  компаний,  а  также компаний,  предоставляющих   услуги   телефонной,   сотовой, радиотелефонной транковой и пейжинговой связи. Транковой  и пейжинговой связи
	4

	3
	Офисы    для    коммерческих    организаций    и     частных предпринимателей, оптовая торговля, рестораны,  бары,  кафе, закусочные с  продажей  алкогольных  напитков.  Юридическая, адвокатская и нотариальная деятельность.
	3

	4
	Медицинская деятельность на коммерческой основе, лечебные кабинеты, платные стоматологические поликлиники  и кабинеты,   коммерческие   аптеки   и       аптечные киоски,  аптеки и     оптики     (государственные     и      муниципальные). Розничная торговля, косметические и массажные салоны,  парикмахерские  категории "Люкс".  Фирмы,   осуществляющие   информационно-техническое обслуживание и программное обеспечение, сыскные  и  охранные фирмы.  Телефонные  станции,   телеграф,     экскурсионные и туристические  бюро,  художественные  салоны  и  выставочные залы. Фотосалоны по автоматической проявке пленок  и  печати фотографий,   прокат   бильярда,   аудио-    видеопродукции, изготовление и ремонт ювелирных изделий
	2

	5
	Автошколы,    бани,    сауны,    косметические     кабинеты, парикмахерские, солярий, общественное  питание  без  продажи алкогольных напитков, строительные и ремонтные  организации, кино- фотостудии.
	1,5

	6
	Образовательная,   культурная   и   спортивная деятельность   на   коммерческой   основе.  Склады, базы, вспомогательные помещения.  Транспортные организации,  редакции  газет  и  журналов,  редакции  теле- радиовещания,  издательства,  полиграфическая  деятельность. Ремонт  обуви,  часов,  одежды,  бытовой  техники,   швейные ателье,  химчистки  и  другие   бытовые   услуги,   оказание ритуальных услуг. Общественные организации, партии, союзы  и фонды, не занимающиеся коммерческой деятельностью.
	1

	7
	Производство   продуктов    питания,    товаров    народного потребления и т.н.
	0,8

	8
	Производство товаров для инвалидов  и  инвалидами,  почтамт, почтовые    отделения    Образовательная    и     культурная деятельность, спортивные клубы и секции, архивы,  библиотеки (государственные и муниципальные). Специализированные магазины и отделы, торгующие  диетическим питанием,  обслуживающие  ветеранов,  пенсионеров  и  другие малообеспеченные слои населения. Научно-исследовательские  и конструкторские организации. Услуги по стирке белья, оказываемые исключительно учреждениям здравоохранения и социального развития.
	0,5

	9
	Бюджетные, государственные организации и учреждения, органы милиции, пожарной охраны,  налоговой  инспекции,  прокуратуры,  суды,  военные комиссариаты, войсковые части, таможни.
	1

	10
	Откорм  свиней  и  КРС,  производство  молока,    мяса, яиц, детского и диетического питания.
	0,5

	11
	Прочие виды деятельности, не учтенные в перечне
	1


Приложение № 3 к решению 

Комитета местного самоуправления 
Кижеватовского сельсовета

от 03.08.2012 г. № 225
Перечень
Территориальных зон для заключения договоров аренды

с. Кижеватово




1 зона 

п. Полевой





2 зона
Приложение № 3 к решению
Комитета местного самоуправления
Кижеватовского сельсовета
от 03.08.2012 г. № 225
МЕТОДИКА

расчета годовой арендной платы за пользование объектами коммунальной инфраструктуры и движимого имущества, находящихся в муниципальной собственности  Кижеватовского сельсовета
Настоящая методика (далее по тексту – Методика) устанавливает порядок определения величины годовой арендной платы за пользование объектами коммунальной инфраструктуры и движимого имущества, находящихся в муниципальной собственности Кижеватовского сельсовета.

1. Годовая арендная плата за пользование объектами коммунальной инфраструктуры рассчитывается в процентном отношении от первоначальной стоимости арендуемых объектов по данным бухгалтерского учета на момент сдачи в аренду по формуле:

Ап = Ст х Пр х Кл, где:

 - годовая арендная плата;

Ст - первоначальная  стоимость арендуемых объектов по данным бухгалтерского учета на момент сдачи в аренду;

Пр - арендный процент от первоначальной  стоимости арендуемых объектов;

Кл - льготный коэффициент, применяемый:

- в отношении имущества, предназначенного для работы в сфере жилищно-коммунального хозяйства - 0,1;

Арендный процент от первоначальной (восстановительной) стоимости устанавливается в зависимости от процента износа арендуемых объектов по следующей таблице:

Арендный процент от первоначальной (восстановительной) стоимости

	Процент износа
	Арендный процент

	0 – 20  
	10

	21 – 40
	8

	41 – 60
	6

	61 – 80  
	4

	81 и более  
	2


Порядок расчета арендной платы, указанный в п. 1 настоящей Методики, применяется при расчете арендной платы за пользование объектами, предназначенными для электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения, снабжения населения топливом, для освещения улиц, объектами коммунальной и транспортной инфраструктуры, объектами благоустройства и озеленения территории городского округа, не относящимися к категории нежилых зданий и помещений.

2. Годовая арендная плата за пользование транспортными средствами рассчитывается по формуле:

Ап = Лс х Нст х 2, где:    

Ап - годовая арендная плата;

Лс - лошадиная сила мощности двигателя транспортного средства;

Нст - налоговая ставка, установленная Законом Пензенской  области.

Арендная плата за аренду транспортных средств устанавливается договором и не может быть ниже суммы транспортного налога, подлежащего уплате собственником транспортных средств.

         3. В случае если договором аренды предусмотрено проведение капитального ремонта и (или) модернизации имущества за счет средств арендатора, допускается установление размера арендной платы за пользование имуществом по рыночным ценам с учетом состояния данного имущества, который определяется на основании отчета независимого оценщика.

         4. Арендная плата не включает в себя стоимость коммунальных, эксплуатационных услуг, технического обслуживания и налог на добавленную стоимость. Налог на добавленную стоимость, коммунальные, эксплуатационные платежи, плата за техническое обслуживание уплачиваются арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

         В расчете арендной платы, являющимся приложением к договору аренды, соответствующая сумма налога на добавленную стоимость (при наличии) выделяется отдельной строкой.

         5. При проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды установленный настоящей Методикой порядок определения размера арендной платы применяется для расчета начального размера арендной платы, указываемого в условиях конкурса или аукциона. Окончательный размер арендной платы устанавливается в договоре аренды по результатам конкурса или аукциона. 

         6. Допускается установление размера арендной платы договором аренды, причем он не может быть ниже размера арендной платы, рассчитанной в соответствии с настоящей Методикой.
